Stanovisko vyboru Urbaru Banovce, pozem. Spol. k zasielanym kupnopredajnym zmluvam
Statnym podnikom Vodohospodarsky podnik, odStepny zavod Piest’any.

Vybor po prestudovani a analyzovani zasielanej zmluvy dospel k zaveru, Ze sposob resp. proces
akym chce Vodohospodarsky podnik Piestany odkupit’ ¢ast’ naSich pozemkov, teda Cast’ nase;j
spolo¢nej nehnutelnosti nie je v sulade zo zakonom ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolocenstvich
v zneni zdkona ¢. 34/2014 Z. z.

Okrem iného sa vybor opiera o pravne stanovisko Ministerstva pddohospodarstva, citat:

Zakon ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»~zakon o pozemkovych spolo¢enstvach") dovoluje od pozemku alebo pozemkov patriacich do
spolo¢nej nehnutelnosti oddelit na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia (dalej len
~zhromazdenie") novovytvoreny pozemok v pripadoch uvedenych v § 8 ods. 2.

Ak pozemkové spoloCenstvo dodrzi vSetky podmienky podla zakona o pozemkovych
spolodenstvach, je mozné oddelit ¢ast spoloénej nehnutelnosti a nasledne ju predat na zaklade
zmluvy o prevode vlastnickeho prava podla § 9 ods. 10 a 11 zakona o pozemkovych
spoloc¢enstvach. Vynos z predaja oddelenej Casti nehnutelhosti je prijmom vlastnikov spoloc¢nej
nehnutelnosti, ktori pristupili k zmluve o prevode vlastnickeho prava k oddelenej casti
spolo¢nej nehnutelnosti.

O oddeleni ¢asti nehnutelnosti rozhoduju podla § 14 ods. 2 zdkona o pozemkovych
spolocenstvach jej spoluvlastnici nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych hlasov clenov
pozemkového spolocenstva. Zmluvu o prevode vlastnickeho prava k oddelenej Casti spolocnej
nehnutelnosti mozno podla § 9 ods. 10 zakona o pozemkovych spolocenstvach za rovnakych
podmienok uzavriet so véetkymi vlastnikmi. Treba v8ak upozornit, Ze v ddsledku existencie
spoluvlastnictva, ak ma dojst k prevodu vlastnictva tretej osobe, je potrebny suhlas vsetkych
spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnhosti, resp. vsetkych vlastnikov oddelenej Casti.

MbzZzeme si teda poloZit otdzku ¢o z citovaného pre nas vyplyva?!

Ak vlastnici spolo¢nej nehnutel'nosti, teda my, by sme prejavili vol'u k odpredaju
éasti spoloénej nehnutel'nosti, musel by byt dodrzany nasledovny postup:

sV Ve

museli rozhodnut o oddeleni casti spolo¢nej nehnutelhosti, ktor( by sme chceli odpredat.
Oddelit vSak mdzeme len taku Cast, ktora splfia zakonom stanovené podmienky. V nasom
pripade by sa pravdepodobne jednalo o zmenu uUcelového vyuzitia spolo¢nej nehnutelnosti
alebo jej casti podla osobitych predpisov. K samotnému hlasovaniu o oddeleni pozemku by
bolo vhodné nechat vypracovat notarsku zapisnicu, ktorad by v budlcnosti zabranila moznym
sporom medzi nami vlastnikmi.

Oddeleny pozemok by prestal byt sticastou nasej spoloénej nehnutelhosti a mohol by byt
predany s tym, Ze ostatni spoluvlastnici, ktori by s predajom nesuhlasili, by zostali
spoluvlastnikmi oddelenej ¢asti nehnutelnosti aj po jej predaji, ich viastnicky podiel na
predanej nehnutelhosti by zostal nedotknuty.

Vodohospodarsky podnik, odStepny zdvod PieStany mal zdujem o odkUpenie dvoch parciel a to
12525/12 vodné plochy a 11544/2 zastavané plochy a nadvoria.

Parcela 11544/2 je pozemok pod cestou okolo priehrady. Tato cesta nam slizi ako pristupova
cesta k nasim dalSim lesnym pozemkom. Tuto cestu intenzivne vyuzivame pocas
lesohospodarskej ¢innosti v spominanych lesnych porastoch.

V pripade, ak by sme si tento pozemok odpredali, stratime pristup k nasmu lesu a znemoZznili
by sme si tak starostlivost o les a taZbu dreva, ktora je v podstate jedinym vyznamnym



zdrojom nasich prijmov a pravnym dévodom nasej existencie. Z tohto dévodu vybor v Ziadnom
pripade neodportca ani len uvaZzovat o mozZnosti predat tento pozemok. /*/

Parcela ¢. 12525/12 vodné plochy - Jedna sa o pozemky, ktoré boli v minulosti zaplavené
priehradou. Aktualne pozemkové spolocenstvo tieto pozemky nevyuziva. Sme v kontakte s
Vodohospodarskym podnikom a mame prislibentd Uhradu finan¢nej nahrady za uzivanie
pozemku za roky 2015, 2016 a 2017. KedZze nase spolocenstvo dany pozemok nevyuziva,
dava vybor na zvazenie vSetkym spoluvlastnikom, ako s touto parcelou nalozit. Teda &i ju
ponechat ako sucast spolo¢nej nehnutelnosti alebo ju oddelit.

Pre oddelenie tejto parcely od nasej spolocnej nehnutelhosti je potrebny suhlas nadpolovi¢nej
vacsiny vsetkych vlastnikov pocitany podla vysky podielov jednotlivych viastnikov. Ak by doslo
k oddeleniu danej parcely, tato by sa stala obylajnou nehnutelhostou a vztahovali by sa na jej
vlastnictvo prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Vybor pozemkového spolocenstva Urbar Banovce nad Bebravou

/*/ Statny podnik Vodohospodarsky podnik, odStepny zavod Piest'any ndm zaslal Ziadost’ o
oddelenie parcely 12525/12 /pod vodnou hladinou/ od spolo¢ného vlastnictva a neziada oddelit’ aj
parcelu 11544/2 /pod pristupovou cestou/ .

Tymto pravnym ukonom vlastne uznal nasu argumentaciu. Problémom je, Ze okrem nasej parcely
12525/12, ziada od nés oddelenie aj d’alSej parcely na druhej strane vodnej plochy, ktora nie je
v naSom vlastnictve.

To znamena, Ze aj tato ziadost’ v dosledku vecného pochybenia nie je pravne relevantnd a bude
musiet’ byt Vodohospodarskym podnikom prepracovana.



